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Solo registraron una baja

los préstamos a empresas:
Tasas de los créditos
de consumo e
hipotecarios vuelven

PREDOMINIO DE UNA et

Banco Central y del —
regulador financiero FUENTE: www.bancoestado.cl

PRODUCCION MERCANTIL
FORMAL DE VIVIENDA

Tasa Plazo:

Financiamiento:

el hecho de

FUENTE: www.emol.cl

Hoy en dia, en Santiago de Chile, la producciéon 6//@

: N |
mercantil formal de vivienda se orienta hacia quienes 9 W
tienen la capacidad de pagar; mejor aun, de
endeudarse (Lazzarato, 2015). Esto da cuenta de la
hegemonia de una grilla de interpretaciéon
economicista, que impone patrones de comprension

FUENTE: https://tramitesyrequisitos.com/

¥ DELOS HOGARES
) ESTAENDEUDADO

mercantiles en asuntos extraeconémicos (Foucault,
2007). Se trata de principios neoliberales que se
aplican desde hace cuatro décadas, y que han logrado millones Monosas.

" ENDEUDADAS
’ CON LABANCAPOR

permear distintos ambitos de la vida social y politica
del pais. SoUcAGOn sureRion

Seguir recurriendo al endeudamiento
para enfrentar esta profunda crisis

id DOINMIVa UGS LUISITIPO.

BT ms ECONOMIA Y NEGOCIOS | LA PANDEMIA DEL CORONAVIRUS | —_

Estudio de Enlace Inmobiliario revela fuerte alza en peticién de preaprobaciones de préstamos para estas vivien

Demanda por casas crece y solicitud de FUENTE: www.fundacionsol.cl
créditos hipotecarios se duplica en agosto

FUENTE: www.emol.cl
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NO + REMATEN
NO + JON

FORTALECIMIENTO DE UN
MERCADO PARALEGAL DE
VIVIENDA, QUE IMPLICA UN il (Sed N
ACCES DESIGUAL A LA CIUDAD

https://www.facebook.com/Andha
-Chile-Qu%C3%A9-El-Pueblo-Mande-
Maipu

En este fortalecimiento se observa una doble
tendencia: por un lado, la produccidn de vivienda
paralegal se mercantiliza; y por el otro, se
mantiene no mercantilizada (capital fijo, negado, ‘
improductivo), pero eventualmente podria NWN
cambiar. ND

¢ Como se ha producido este
fortalecimiento?

FUENTE: https://aluchar.es.tl/
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Este mercado
paralegal se
puede

caracterizar
como:

b)

En su mayoria, los intercambios que en él se dan son

reproducciones simples de capital (Marx, 1971).

Puede estar basado en acciones reciprocas de
personas que dan y reciben equivalentes (forma
mercantil simple).

Tiene una muy baja seguridad de la tenencia
(Cravino, 2008). Pero no por esto se trata de un
mercado informal.
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Este mercado
paralegal
TAMBIEN se

puede
caracterizar por
su ubicacion:

Existe una produccién de viviendas para insolventes no
bancarizados en barrios obreros de |la primera mitad del
siglo 20.

“periferias histdricas”,

Estos territorios también pueden ser denominados
“periferias interiores [que] se forman por la union en una
misma zona de limites internos de distintos periodos”
(Kapstein, 2017, p. 33). Son lugares que van quedando
“cercados” por las sucesivas expansiones de la ciudad.



CRECIMIENTO DE SANTIAGO 1541 - 1978

» Crecimiento afios
1911-1952

® 1501 1875
® 1712 & 19m
® 179 @ 1929
@ 1841 @ 1052
@ 1864 & 1978

Fuente: [Crecimiento de Santiago

‘ AREAS VERDES 1541-1978]. [material cartogréfico] :

| Mapoteca. . Disponible en Biblioteca
Nacional Digital de Chile
http://www.bibliotecanacionaldigital.
gob.cl/bnd/635/w3-article-
352945.html . Accedido en 18/5/2020.






Como bien lo indicd Marx (2014), el valor no Ileva escrito en la
frente lo que es. De ahi la necesidad de interrogar las
mercancias en sus dos magnitudes, inestables y cambiantes,
como también las relaciones en pugna. Esta revision lleva
implicita la necesidad de hablar de vida cotidiana, de conflictos
cotidianos. Esta relacion dialéctica, histdrica, social, entre
ambos valores permite explicar el aumento de la produccion
paralegal de vivienda, en Santiago, hoy en dia (Logan, Molotch,
2015). Ello porque, segln sefiald Lefebvre ya en los afios
setenta (2013, p. 389), los cambios en la relacién entre ambos
valoren se pueden traducir espacialmente en la primacia de
practicas de “apropiacion” o, por el contrario, en practicas de
“propiedad”...y, en este caso, las practicas de “propiedad” van
de la mano con un acceso desigual a los beneficios de la vida
urbana.
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Barrio obrero,
municipio de
Independencia

Poblacién Zona Norte. Croquis elaborado sobre la
base de informacion de Google Maps. ©Paula
Rodriguez M.

Independencia es un pequefio
municipio al norte del Gran
Santiago. Tiene una superficie de 7
km?, lo que equivale al 0,13 por
ciento del area metropolitana, y una
poblacion de 100.281 habitantes
(Censo 2017).

Ubicacion de Poblacion
Zona Norte con respecto al
Municipio y el Gran
Santiago. Croquis
elaborado sobre la base de
informacion de la Biblioteca
del Congreso Nacional.
©Paula Rodriguez M.
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Poblacion
Zona Norte
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Poblacién Zona Norte. Croquis elaborado
sobre la base de informacion de Google
Maps. ©Paula Rodriguez M.
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Para conocer la situacién con
respecto la produccion, usoy
consumo de viviendas, se
realizaron 46 entrevistas
semiestructuradas entre
2018 y 2019, a habitantes de
la Poblacion. También se
llevaron a cabo caminatasy
conversaciones informales
(Rodriguez, Zanetta, 2020).
En la siguiente figura se
observa el resultado de
levantamiento de
informacion, con respecto a
una de las manzanas.

D
<)

Poblacién Zona Norte. Croquis elaborado sobre la
base de informacion de Google Maps. ©Paula
Rodriguez M.
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CARACTERIZACION
Manzana C
(Zona Norte)
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piso. Muy enrejada,
tiene tres puertas, corral. Ahora hay tres casas.
son tres viviendas: . i Compraron hace 40 afios y — e e -
una casa al fondo, i arriendan dos locales a =
un departamento en Duefio arrienda i ofras personas.

el primer piso, un 1

segundo piso con :
parte del primero

viven los duefios Casa con un Portén

- i
Arriendan a i\ Y J i Son dos
. - i
colombianos i - - - - — — — wwen@as, con
................................. i tres numeros
;
Tiene segundo ) i Se subdividié. Antiguamente e e e e e e e
Casa con segundo piso, ! era un solo terreno, un
;
i

Casa de adobe

Viven propietarios
Tiene segundo piso

Casa de adobe,
fachada antigua. Muy
larga de frente y con

portdn al costado

Manzana C

Tiene segundo piso

6 Vertical

Viven propietarios. :

4 Vertical

Viven propietarios. Son

dos familias * Empresa

Casa de dos pisos

Vive propietario Pastor.
Restaurada con dos
pisos

Arriendan a
migrantes

Tipos de tenencia: Propiedad, arriendo formal e
informal, sub-arriendo.

Tipos de ocupacion: Ocupadas y desocupadas
Tipos de uso: Residencial, comercial, taller e
industria inofensiva, para el sub-arriendo.
Principales hitos del funcionamiento del
mercado inmobiliario: Se comenzo a subdividir la
casas hace como 10 afios, ampliaciones irregulares
(algunas regularizadas con Ley del Mono),
construccion de casa en los terrenos para los
herederos. Llegada de empresas, bodegas e
industrias 10 a 5 afios atrés). Llegada de migrantes
al barrio. Restauracién de casa con el 3 PF.
Conflictos asociados a la tenencia, ocupacion,
uso, hitos: Ampliacién de casas irregulares que
impiden la privacidad en los patios; Allegamiento
externo e interno; Llegada de empresas y bodegas a
la zona que ocupan las veredas para estacionar;
cambios en el avallo fiscal.

LEYENDA

Negro: entrevistas.

Rojo: caminata, observacion, conversaciones
informales.

*Laghanzana contindia
asta 7 horizontal
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Tabla 1. Practicas muy frecuentes y con menor frecuencia en Poblacién
Zona Norte, relacionadas con el valor de uso y de cambio

Practicas

Valor de uso

Valor de cambio

Muy frecuentes

Fragmentacion, subdivision
de viviendas.

Construccidn de piezas. den-
sificacion de loteos (allega-
miento).

Subdivisién de loteos parale-
gales.

Fragmentacion, subdivision
de loteos v viviendas

(arriendo o compra y venta).

Pueden ser frecuentes los
subarriendos paralegales de
plezas.

Menos frecuentes

Ocupacion de viviendas sin
autorizacion.

Cesi1on de viviendas para su
uso.

Despilfarro del patrimonio
familiar, herencia o capital
economico.

Aparicion de agentes de va-
lor.

Elaboracién propia sobre la base de informacién obtenida en la investigacion.

)

N O

b
g

Poblacion Zona Norte. Croquis
elaborado sobre la base de
informacién de Google Maps.
©Paula Rodriguez M.

Estas practicas dan cuenta de la accion de agentes de valor en |la produccion de capital
constante (viviendas para el uso, no el intercambio). Pero, también, de capital circulante. Los
habitantes del barrio compran y venden bienes raices, subdividen para alquilar, sobre todo

para inmigrantes; arreglan sus viviendas y arriendan piezas o las casas.



En esta produccion de capital circulante (arriendo,
subarriendo o compra y venta de piezas y viviendas)
todo puede ser ganancia, aun si bien se trate de

reproduccion simple. Ello tomando en cuenta el bajo costo
de en medios de produccion (materiales para las subdivisiones
con un bajo acatamiento de las normas de construccion), los
bajos salarios de los trabajadores informales o de los familiares
con conocimientos de construccion. El precio de los materiales
para las subdivisiones se traspasa por completo al costo de los
arriendos o la venta; es decir, se transfiere al valor de cambio
de las piezas o viviendas. Por ejemplo, esto es lo que ocurre
cuando se arriendan en habitaciones construidas en garajes,
sin ventanas; o ex almacenes reconvertidos para uso
habitacional.



éQué pasa con las relaciones
entre los valores de uso y de
cambio?

Las relaciones entre valor de cambio y
de uso se expresan espacialmente.
Cuando se modifican, cambian tanto
la materialidad de las viviendas y la
correspondencia con el entorno
construido (Smith, 2020). Esto se
comprueba en la Poblacion Zona
Norte, como se vera a continuacion.

Se revisan dos casas de gran valor, en
las que se condensan las practicas de
la Tabla 1:

e Una usada y subdividida para
reproduccion social y actividades
productivas a pequefia escala;

e Una ocupada y subdividida para
obtencion de rentas.
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CASA 1: Agentes de valor producen valor de
uso activo y valor de cambio negado

©Paula Rodriguez M.

Los cambios al interior de una casa, de una misma familia, durante 90 afios...
para conocer estos cambios se realizaron trayectorias de vida y entrevistas semiestructuradas.




FUENTE: Google Maps.



CASA 2: Agentes de valor producen valor de cambio activo
paralegalmente, en una casa tomada y ocupada sin permiso de los

propietarios
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Desde 2019, la familia ocupante subarrienda 4 piezas para la obtencidn de rentas, a migrantes peruanos y dominicanos. El costo
es calculado en 200.000 pesos mensuales (264 USD) por cada una de las habitaciones (1 USD = 755 pesos). Son subarriendos sin
contrato, porque la familia ocupante no puede hacerlos. Este cambio produjo un conflicto con los propietarios.



E1 50% de los trabajadores chilenos gana menos de $401.000, 2 de cada 3
trabajadores menos de $550.000 liquidos y solamente el 19,4% gana mds de $800.000
liquidos. Esa es la cruda verdad de la realidad de los salarios en Chile, que da cuenta
del “considerable atraso salarial” y €l bajo valor de la fuerza de trabajo en nuestro

pais, segun sefialan Gonzalo Duran y Marco Kremerman en el estudio “Los

Verdaderos Sueldos de Chile”, elaborado por la Fundacion Sol.

FUENTE: https://www.elmostrador.cl/mercados/2020/11/09/la-cruda-realidad-de-los-salarios-en-chile-el-50-de-los-
trabajadores-gana-menos-de-401-000-y-las-mujeres-perciben-un-281-menos-que-los-
hombres/?fbclid=IwAR30qcfonARNEKddmVgl6diFvgAVDf32Qas1ETuGtyu8FjJDHAPGa2J0f7o

e
— © lafundacionsol
16 www.fundacionsol.cl f fundacionsolchile
W liRitidsctonssl

elmestrador

‘ ‘ La cruda realidad de los salarios en Chile: ¢SALARIO MINIMO PARA QU E?

el 50% de los trabajadores gana menos de
$401.000 y las mujeres perciben un 28,1% -
menos que los hombres 6

En Chile el Mientras la Linea de la
Salario Minimoesde  Pobreza para un hogar
$319.000 de 4 personas es de

BRUTO $446.910

o

transformando o trabajo.

Para que una persona que trabaja y recibe el salario minimo
pueda sacar a su hogar de la pobreza el monto BRUTO del
salario minimo deberia ser:

$550.970

Fuente: Fundacion SOL, en base a Ministerio de Desarrollo Social, Canasta basica de alimentos y Lineas de la
Pobreza. Enero de 2020.




FUENTE: Google Maps.



BREVES COMENTARIOS FINALES...

Las viviendas, consideradas como mercancias,
portan ambos valores: valor de uso y valor de
cambio. Esto se observa en la variedad de usos
de una vivienda, multiples e incontables. Por el
contrario, el valor de cambio es uniforme y
homogéneo.



XIV SEMINARIO INTERNACIONAL
DE INVESTIGACION URBANO REGIONAL

El fortalecimiento de la
produccidn paralegal se
explica por cambios en la
relacion entre valor de
cambioy de uso de las
viviendas, en barrios
obreros en la periferia
histdrica.

PRIMER AMBITO DE
MODIFICACION:

Valor de uso = practicas de
apropiacion.

Valor de cambio = practicas
de propiedad
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SEGUNDO AMBITO DE
MODIFICACION:

PRACTICAS DE APROPIACION:
Valor de uso activo, valor de
cambio negado.

PRACTICAS DE PROPIEDAD:
Valor de cambio activo.
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